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Prefeitura Municipal

e F Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova
de anca Franca/SP - Cep: 14401150
CNPJ: 47,970,769 000 1-04 - 1LE: iscnto

Franca, 10 de novembro de 2021.

Oficio 603/2021 GABP

Assunto: Resposta ao Requerimento n® 416/2021.

Considerando a manifestacdo do Engenheiro Fabricio Jean da Silva, ratificada pelo
Sr. Secretario Nicola Rossano Costa.

Encaminho a resposta ao Requerimento n° 416/2021, dos limos. Vereadores que
nele subscrevem.

Na oportunidade, renovo protestos de estima e consideracao.

Atenciosamente, /

ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA
Prefeito Municipal

-

A CAMARA MUNICIPAL DE FRANCA

Endereco: Rua da Camara, n° 1, Parque das Aguas, CEP: 14401-306.
Telefone: (16) 3713 1555. WhatsApp: (16) 99321-2646.

E-mail: camara@franca.sp.leg.br.

@ /prefeituradefranca T @ Prefeitura Municipal de Franca




4% PREFEITURA Secretaria de Infraestrutura

F 5 !!;\’ - ] 1 '
‘ me Departamento de Parcelamento, Uso do

TRABALHO £ COMPROMISSO COM VOCE Solo ¢ Aprovagao de Projetos

Oficio n°. 36/21 — DEPUSAP

Franca, 08 de novembro de 2021.

ASSUNTO: Resposta requerimento n°® 416/2021 da Camara Municipal de Franca

Tendo em vista o requerimento n® 416/2021 da Camara Municipal de Franca,
solicitando informacdes referente ao Projeto de Lei Complementar n°® 33/2021 que
dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Franca, venho

informar

8 Quanto ao questionamento referente ao artigo 6°:

As obras e servicos de infraestrutura urbanas necessarias para a emissao do
alvara de construgdo, sdo todas aquelas listadas no decreto de aprovacao do
parcelamento do solo, somente apés a conclusao e recebimento de todas as obras

que sera possivel a emissao do alvara de construgao nos lotes do parcelamento;

2. Quanto ao questionamento referente ao Artigo 47:

O prazo para andlise de processo sera regulamentado por Decreto e nao na
presente lei, pelo fato de que juntamente com a aprovacao da lei, sera implantado o
sistema digital de aprovagéo de projetos, onde sera necessario um periodo Iinicial
probatorio, para medir a eficiéncia dos prazos de analises, para entao se emitir um
decreto contendo os prazos praticaveis para aprovagao, com base na experiencia de
uso do programa, evitando assim que seja estabelecidos de imediato prazos que

f\néo sejam exequiveis na pratica,

3. Quanto ao questionamento referente ao Artigos 56 e 63:

Referente a entrada de pedestres, nos empreendimentos multifamiliar, a

mesma devera se situar em espago separado da entrada de veiculos, ou seja,
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devera possuir um portao especifico para entrada de pedestres. Quanto a circulagao
interna de pedestres, devera ser reservada faixa livre de obstaculos, com larguras e
inclinacdes que atendam as Normas Técnicas de Acessibilidade, podendo essa faixa
coincidir com o espaco destinado a circulagdo de veiculos, sendo que nas areas de
estacionamento com mais de 100 vagas por pavimento, essa faixa devera ser

devidamente sinalizada a fim de oferecer seguranca ao pedestre e ao motorista;

4. Quanto ao questionamento referente ao Artigo 73:

Referente aos rebaixamentos de guia, ficou determinado que em edificios
superiores a 3 pavimentos e 16 unidades habitacionais, havera a limitagao de
rebaixamento somente em dois pontos, ja nos edificios até 3 pavimentos e 16
unidades habitacionais ndo havera restricao quanto ao rebaixamento de guia, nao

alterando o que ja é praticado atualmente;

B. Quanto ao questionamento referente ao Artigo 76:

Referente a exigéncia de reserva de area permeavel dentro do lote, 0 novo
codigo estabelece que toda edificacao devera possuir uma area minima de 6% da
area total do terreno como permeavel, sendo que tais areas nao poderao ser
destinadas nas vagas de garagem, visto que, ocorre com frequéncia, das vagas
futuramente receberem cobertura, tornando ineficaz a infiltragao das aguas de chuva
no solo. Como esta medida visa a retencao das aguas de chuva dentro do lote, para
minimizar os impactos na rede de drenagem urbana, e o fato de que nos
empreendimentos multifamiliares de até 3 pavimentos e/ou 16 unidades, em sua
maioria, ndo ha a destinacao de areas descobertas, fora das vagas de garagem na
proporgao exigida de 6% da area total do lote, como medida mitigadora, a
destinagao de area permeavel podera ser substituida pela implantacao de
reservatorio de contencdo de aguas de chuva, dimensionado conforme a Lei
Estadual n° 12.526/2007, promovendo assim o objetivo de retengdo das aguas de
chuva dentro do lote. Quanto a localizagao do reservatorio, ficara a cargo do
responsavel técnico sua determinagao levando em consideragao as normas tecnicas

aplicaveis;
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6. Quanto ao questionamento referente ao Artigo 105:

Referente a regulamentacéo do sistema online de aprovagao acontecer por
decreto e ndo na presente lei, foi necessaria esta medida visto que o programa
encontra-se em fase final de elaboragédo, onde esta sendo concluidos todos os
parametros técnicos de sua operagao, que constardo de forma especifica no decreto
de regulamentacao, visando assim uma melhor compreensao pelos usuarios, sem

que sobrecarregue de informagdes o novo codigo de edificagdes;

7. Quanto ao questionamento referente ao Anexo |:

Referente a definicdo de “Laje de cobertura” constante no anexo |, esta, tem o
objetivo apenas de definir este tipo de elemento e nao de restringir ou nao as
edificacdes. A definicdo propde, que s sera considerada laje de cobertura a ultima

laje de uma edificagéo, que nao possua nenhum tipo de edificagao sobre ela;

8. Quanto ao questionamento referente ao Anexo IV

A indicacao constante no item 3 do anexo IV se refere a sombra da
sacadal/terraco no pavimento térreo, onde sacadas/terragos de até 1,50m de largura,
independente de possuir cobertura ou néo, sua sombra ndo seré considerada area
construida no pavimento térreo. Quanto a cobertura de tais areas, sera utilizada para
determinacao da area construida do pavimento em que a sacada/terrago se situa,

onde se houver cobertura sera considerada area construida.

9. Quanto as sugestdes de alteragdes propostas pelo Condephat

. Referente a primeira sugestao de inclusao no texto de que qualquer
intervencao, alteragéo ou restauragéao nos bens tombados devera ser
aprovada pelos érgaos de preservagao do patriménio (CONDEPHAT),
esta é passivel de atendimento, visto que trata-se de procedimento ja
adotado atualmente nas analises de projetos que envolve bens
tombados;

. Referente a segunda sugestao que envolve a instalagao de letreiros,
propagandas, painéis, disticos, cartazes ou assemelhados, pelo fato

0 dos mesmos nao serem parte integrante da aprovacgao de edificagoes,
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nao sendo assim, assunto integrante do Coédigo de Edificagdes, a
mesma nao cabe ser acatada, onde tal exigéncia devera ser objeto de
lei especifica;

. Referente a sugestdo de inclusdo de exigéncia de aprovagao pelos
érgaos do patriménio de qualquer interferéncia na area envoltoria, num
raio de 70 (setenta) metros do bem tombado, essa somente se justifica

se o envoltorio também for objeto de tombamento.

Atenciosamente,

= Vi y’ :
/ /

S
Eng.° Civil ;{érig,i’ Jean da Silva

CREA: 506.341.785-2
\ ( _.//

e

Arq.° Nicola Rossano Costa

Secretario de Infraestrutura
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| REQUERIMENTO N° 4 |/ /2021

\ Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Franca - SP.
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| Os Vereadores, que a este subscrevem, vem, nos termos regimentais, REQUERER, ouvido o Augusto |
' Plenario, que seja oficiado o Exmo. Sr. Prefeito de Franca, Alexandre Augusto Ferreira, que esclareca os
' questionamentos dos Vereadores desta Casa de Leis referente ao Projeto de Lei Complementar n° 33/2021

! que Dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Franca e da outras providéncias.

As principais duvidas sao dos seguintes artigos e anexos:

“ Art. 6° Ndo sera emitido:

| /- Alvara de construgédo, para empree ndimentos localizados em parcelamentos
i do solo cujas obras e servigos de infraestrutura urbana ndo tenham sido
' recebidos pela Prefeitura de Franca;

| I - Habite-se, para empreendimentos localizados em parcelamentos do solo cujas
| obras e servicos de infraestrutura urbana complementares exigidos em
i diretrizes, decretos de aprovagdo ou medidas compensatorias ndo tenham sido
recebidos pela Prefeitura de Franca.
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Paragrafo Gnico. E permitida a emisséo de Alvara de Construcdo, nos
casos de ndo, conclusdo ou nédo recebimento das obras e
servicos de infraestrutura urbana por parte da Prefeitura
Municipal, em imdyeis vinculados a programas de habitacdo ;

; declarados como de interesse social pela legislagéo '
municipal.” » |

! O questionamento sobre esse artigo €. em relacdo as quais obras e servicos de |

infraestrura urbana s3o necessarigs para a emisséo do alvaré de construcao.
-

“Art. 47 Os prazos méximos para as diversas etapas de aprovagao para
a Prefeitura concluir a anélise do projeto devem ser :
regulamentados por Decreto.”

Em relacdo a esse artigo, a duvida é per quais motivos os prazos de analise dos |

| projetos serdo regulamentados por decreto? O cddigo poderia trazer esses prazos expressos. |

"Art. 56. Todas as novas edificacbes, reformas e ampliacées devem
obedecer &s legislagbes e normas de acessibilidade, no que
couber.

Paragrafo (nico. Em empreendimentos multifamiliares, a entrada
principal de pedestre na edificagédo deveréd ser em espaco
segregado da circulagéo de veiculos motorizados, onde a via
de circulagéo até a edificacdo devera estar livre de obstaculos :
e atender as Normas Técnicas de Acessibilidade quanto & !
largura € inclinagées.”

Art. 63. Em areas‘de-est..cionamento em edificios n&o residenciais com
mais de 100%(eem) vagas no mesmo pavimento, a circulagéo
de pedestiiztdevera ser projetada de forma a atender as
Normas Técnicas de Acessibilidade, livre de obstaculos até a
entrada principal da edificacéo e estar devidamente sinalizada
a fim de oferecer seguranca ao pedestre e ao motorista.”

Considerando os dois artigos a entrada principal de pedestres nao podera ser junto i

com as vagas de garagem? E os pedestres ndo poderao circular no ambinte de garagem?
“Art. 73. Os acessos as areas de estacionamento devem obedecer as
seguintes exigéncias:

/- para os postos de gasolina e abastecimento de combustiveis.
oficinas, garagens de uso coletivo, garagens de edificios
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multifamiliares, instalados emesquinas de vias urbanas, a
calgada sera mantida inalterada até a umadistancia minima de
| 5 m (cinco metros) para cada lado, contados a partir do vertice
‘ do encontro das vias;
_ /|- as areas de estacionamento, exceto aquelas destinadas a fins :
‘ residenciais de uso unifamiliar, multifamiliar de uma torre de
' até 3 pavimentos e 16 unidades habitacionais, devem ter
l dispositivo de alerta com alarme e luz intermitente e i
| sinalizagao propria, para entrada e saida de veiculos, devendo
o aviso sonororespeitar o horario comercial; |
- as rampas devem ter inclinagdo menor ou igual a 20% (vinte por cento);
IV - no caso do piso da garagem estar situado a mais de 0,80 m
i (oitenta centimetros) acima ou abaixo do meio-fio, as rampas
de acesso ao mesmo deveréo respeitar o recuo frontal de 5 i
(cinco) metros;
| V- o0s subsolos poderdo ocupar toda a superficie-do lote.

| § 1° E permitido o rebaixamento de meios-fios, em dois pontos do
| passeio, para acesso de veiculo ao lote, em edificios !
I superiores a 3 pavimentos e 16 unidades habitacionais,

! , § 2° O espago para carga e descarga ou para.manobra deve ficar
i inteiramente contido dentro dos limites do terreno.”

A duvida sobre esse artigo € a permissao para rebaixamento de guia para pavimentos
i acima de 3 andares ou 16 apartamentos e para os até 3 pavimentos como sera analisado? E

| permitido a continuag@o desses projetos?
I

“Art. 76. Em caso de edificios multifamiliares até 3 pavimentos e/ou 16

unidades habitacionais, onde ndo seja possivel destinar 6%

de area permeével, poderé ser implantado reservatorio de

contengdo de aguas de chuva, dimensionado de acordo com

} a éarea computada como permedvel a ser considerada,

| conforme célculo indicado pela Lei Complementar Estadual n®
12.526/2007. i

Anexo Il

24 — Dever4é ser destinada como area permeavel dentro
do lote, 6% (seis por cento) daarea total do lote. Em caso de
edificios multifamiliares até 3 pavimentos e/ou

16 unidades habitacionais, onde nédo seja possivel destinar .

6% de area permeével, podera ser implantado reservatorio de
contengdo de dguas de chuva, dimensionado de acordo com

' a &rea computada como permedvel a ser considerada,

conforme célculo indicado pela Lei Complementar Estadual n°
12.526/2007. As reas permeaveis ndo poderéo coincidir com |
areas de piso sob as vagas de garagem.”
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O questionamento é referente a area permeavel, pois no artigo ndo especifica
| onde sera essa area ja que no item 24 do Anexo lil, traz como Unica opcéo a implantacao de ‘
| reservatorio nao permitindo area permeavel em garagem. Por quais motivos area permeavel |
nao € permitida na garagem? Tem alguma legislacéo Estadual ou Federal que impossibilita a
| 4rea permeével na garagem? Se sim, qual seria essa norma regulamentadora. Qual a
localidade desse reservatorio na edificacédo? Somente no subsolo? Ou o reservatério podera
ser colocado no pavimento superior ou no acima do hall de entrada. O novo Cédigo n3o deixa |
claro onde esse reservatério devera ser colocado.

“Art. 105. Fica permitida a aprovagéo de projetos através do sistema
‘online”, o qual sera regulamentado por Decreto.

. Paragrafo unico. Finalizado e divulgado o sistema de aprovagéo ‘on-
. line”, todos os procedimentos devem segurr O regulamento a
ser expedrdo pela Prefeitura de Franca.”

De acordo com esse artigo, o sistema “online” sera regulamentado por Decreto. |
' Porque o sistema “online” n&o esta regulamentado no novo cédigo? Porque uma nova norma |

que trara a regulamentacio?

Anexo |

(.--)

LAJE DE COBERTURA: a ultima laje de uma edificagédo, que
constitui o teto dopavimento inferior e sobre o qual ndo
pode haver nenhum tipo de edificagéo.

O Anexo | traz a definacdo citada acima para LAJE DE COBERTURA. I
| Gerou-se a seguinte duvida, na Ultima laje ndo podera ter edificacéo? Ou seja, se tiver terraco I

pode ou ndo.

“Anexo |V

3 — Sacada/ Terrago descoberta de até 1,50 m de largura de
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projegédo sobre 0 pavimento térreo (sombra), néo sera
considerado no calculo de area construida.”

| O questionamento se refere a Sacada / Terraco descoberta até 1,50m de largura '
| ) . ; 5 : : g . -
' de projegao sobre 0 pavimento térrec nao sera computada como area construida, porem se |
| |

'| esta sacada for coberta como sera?

| Solicitamos a analise e estudo para realizar a incluisdo ao novo Cédigo de Edificagoes |
| de Franca o texto gue segue anexo ao requerimento sugerido pelo Conselho de Defesa do |

| Patriménio Historico. Artistico e Turistico do Municipio de Franca — CONDEPHAT.
|

| Sem mais para o momento, renovo protestos de elevada estima e distinta
i consideragao.

Camara Municipal de Franca, 26 de outubro de 2021.

Carlinho Petrépolis Farmacia
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consetho de pefesa do Patriménio Historico,
Artistico & Turistaco do fMunicipio de Franca

Franca, 20 de outubro de 2021

Oficio n2 009/2021 — CONDEPHAT

Oficip Pablico atinente ao Projeto de lei Complementar 33/2021 — Codigo de
Edificacio do Municipio de Franca.

Prezado Senhor;

Tendo em conta tramite do PLC - Projeto de Lei Complementar — acima
mencionado, bem como 0s prazos previstos para manifestacdo da sociedade, vimos oferecer,
na qualidade de membros componentes do CONDEPHAT — Conselho de Defesa do
patriménio Historico, Artistico e Turistico do Municipio de Franca - encaminhando
contribuicdo aprovada, por unanimidade dos presentes, na 1772 Reunido Ordindria datada
de 20 de outubro proximo passado.

€ com reiterada honra e munidos da devida reveréncia 2 esta instancia legislativa,
bem como no @mbitc de nosso senso de responsabilidade com relacdo ao que € importante e
significativo para a preservacgdc do patrimonio historico, artistico e cultural de nosso
municipio; que nos dirigimos 3 V.Exa. com o objetivo de sugerir inclusdio no texto da
subsecdo i - APROVACAO DE PROJETOS — ou que faca constar ainda que no Anexo Il do PLC
33/2021, que trata da aprovagéo do novo cODIGO DE EDIFICACAQ de Franca, o que segue:

“Quando se tratar de patriménio Histdrico, Artistico, Turistico e
Cultural:

Qualquer intervengdo, alteracdo ou restauragdo nos bens tombados
devera ser aprovada pelos orgdos de preservacdo do patriménio

9 {CONDEPHAT), com apresentacdo de projetc completo,
detalhamento, laudo técnico, inclusive imagens prospectivas da
intervencdo e memorial descritivo.

Instalacd@c de letreiros, propagandas, painéis, disticos, cartazes ou
assemelhados em zonas declaradas de interesse patrimonial

_> histérico, artistico, turistico e cultural municipal, ou na vizinhanca
de bens tombados deverdo ser analisados e autorizados pelos
Conselhos afins.

Qualquer interferéncia na area envoltdria, num raio de 70 (setenta)
metros do bem tombado que interfira na sua composi¢do e em sua
apreensdo paisagistica devera ser apresentado projeto destinade a

—-> apreciacdo e consequente aprovacdo pelos orgdos de defesa do

patrimdnio para =se evitar prejuizo 3 visibilidade, ou destaque do
referido sitio ou edificacido”.
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conselho de Defesa do Patrimoénio Histérico,
Artistico e Turistico do fMunicipio de Franca

Solicitamos ainda, que V.Exa. faca o presente Oficio Publico tramitar em Sessdo da
Camara Municipal e que ele seja encaminhado ao Presidente da Comissdo Permanente de
Legislacao, Justica e Redagio, o Exmo. Vereador Carlos César Bucci — Carlim do Petrépolis
Farmacia — para as devidas providéncia e com indicac3o para que seja acolhida a presente
contribuicdo, sendo certo que ela ira contribuir enormemente para O incremento dos

institutes da preservagao patrimonial e cultural do municipio.

Sendo sO o0 que nos ocupa para o momento oferecemos nossos protestos de
elevada estima e distinta consideragdo para o que nos despedimos e agradecemos.

Cordialmente

==

Erpprreeprppa e T PPT PU L P LTI EEL DS AR L S AR bbbt e

Prof. Dr. Pedro Geraldo Saadi Tosi
Presidente CONDEPHAT
Franca —S5do Paulo

Exmo. Sr.

Claudinei da Rocha

M.D. Presidente da Mesa Diretora da
Camara Municipal de Franca (SP)
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