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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 476/2021

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 37/2021

Dispde sobre a reqgularizacéo de
construcdes como instrumento de
outorga onerosa do direito de
construir, regulado na Secdo V do
Plano Diretor do Municipio de Franca -
Lei Complementar Municipal n° 50, de
17 de janeiro de 2003, e Secdo IX da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.

(Projeto de Lei de autoria do Sr.
Prefeito Municipal Alexandre Ferreira)

A CAMARA MUNICIPAL DE FRANCA, Estado de Sdo Paulo, nos

termos da Lei Orgdnica do Municipio de Franca,
APROVA

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar,
de forma onerosa, o direito de construir para regularizacdo de
construcdes edificadas em desconformidade com os limites

urbanisticos estabelecidos na legislacgdo vigente.

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, a outorga onerosa do
direito de construir permite a ampliacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Bé&sico - CAB, sobre as limitag¢des administrativas
urbanisticas, a partir da venda do ©potencial construtivo em
beneficio do interesse coletivo na regularizacdo imobilidria, desde
que sejam preservadas as condicdes de higiene, seguranca,
estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade,

obedecidas as disposic¢des desta lei.

Art. 2° Para a regularizacdo prevista no artigo anterior, o Poder
Executivo Municipal dispensara ou reduziré as limitacgdes
administrativas estabelecidas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas

mitigatdérias, quando necessarias, e pagamento da outorga.
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Paragrafo 1nico. Para os efeitos decorrentes desta Lei

Complementar, considera-se:

I - construcdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo
Poder Executivo Municipal, porém executada total ou parcialmente em

desacordo com o projeto aprovado;

IT - construcdo clandestina: aquela executada sem licenca do Poder

Executivo Municipal.
Art. 3° Ndo sédo passiveis de regularizacdo as edificacdes que:

I- estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e

faixas destinadas a alargamento de vias publicas;

II- constituam-se de edificacdes com tipo de ocupacéo

incompativeis com o zoneamento urbano;

IITI- estejam localizadas em faixas ndo edificadveis ao longo das
represas, lagos, rios, cbérregos, fundos de vale, faixas de drenagem
das 4guas pluviais, galerias, canalizacdes nas faixas de dominio das
linhas de transmissdo de alta tensdo e nas faixas de dominio de

rodovias e ferrovias;

Iv- estejam situadas nas A&areas de preservagdo ambiental, salvo

autorizacdo do 6rgdo competente;
V- estejam situadas em area de risco;

VI- possuam vdo de iluminacdo, ventilacdo ou insolacdo a menos de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa de propriedade

vizinha, salvo anuéncia expressa contida no art. 15 desta Lei;
VII- estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIII- estejam fora da zona urbana ou de expansdo urbana ou que nao

tenha acesso a logradouro publico.

Art. 4° Poderdo ser regularizadas exclusivamente as construgdes
irregulares ou clandestinas concluidas ou iniciadas até 31 de

dezembro de 2020.

Paragrafo tunico. Como zona de incidéncia desta Lei, para fins de
regularizacao, fica estabelecido todo o perimetro urbano do

Municipio de Franca.
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Art. 5° Nos casos em dque exista risco para a seguranca das
pessoas, o Poder Executivo Municipal poderd exigir obras de
adequacdo para garantir maior estabilidade, seguranca, higiene,
salubridade, permeabilidade, acessibilidade e conformidade do uso,
devendo a sua execucdo comecar no prazo de 5 (cinco) dias, devendo a
obra permanecer paralisada e desocupada, independentemente do prazo

fixado para a regularizacdo final.

Art. 6° A reqgularizacdo de que trata a presente Lei Complementar
somente serd concedida se a construcdo apresentar condigdes de

habitabilidade.

Art. 7° S&o passiveis de regularizacdo apenas as edificacdes que

tenham infringido os seguintes pardmetros urbanisticos:

I- recuos;

II- afastamentos;

III- taxa de ocupacdao;

Iv- numero de pavimentos;

V- dreas de claridade.

Art. 8° A regularizacdo das construgcdes de que trata esta Lei

Complementar dependerd da apresentacéo, pelo proprietadrio ou

possuidor com animus de domini do imével, dos seguintes documentos:

I- requerimento do interessado solicitando a regularizacédo,
contendo:
a) qualificacéo do requerente e localizacéo da construcéo
irregular;

b) cépia da notificagcdo ou autuacdo emitida pelas Fiscalizacgdes
Municipais, quando houver;

c) declaracdo do interessado, responsabilizando-se sob as penas da
lei, pela veracidade das informacdes prestadas;

d) cbépia de documento que comprove a titularidade do imével e a
Matricula e ou Transcricdo atualizada do Cartdério de Registro de
Imbéveis;

II- projeto arquitetdnico de regularizacgéo da edificacéo,

constando:

a) planta da situacdo a ser regularizada;
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b) planta da localizacdo contendo, no minimo, as cotas da situacéo
real da edificacdo sobre o lote e o respectivo quadro de areas;

c) planta baixa de todos os pavimentos da edificacéo;

d) dois (02) cortes, para edificac¢des que ndo sejam unifamiliares,
passando por locais que melhor identifiquem toda a edificacéo;

e) no selo de identificacdo de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA
NOS TERMOS DA LEI COMPLEMENTAR N° ;

f) para edificacgdes que nédo sejam unifamiliares, o reguerente
deverd apresentar o devido Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, relativo aos projetos de prevencdo contra incéndio junto
ao Corpo de Bombeiros, quando couber;

ITITI- comprovante do recolhimento da guia de arrecadagdo do

lancamento correspondente a outorga do direito de construir;
Iv- anuéncia dos confrontantes, quando exigido nesta Lei.

V- certiddo Negativa ou Certid&o Positiva com efeito de Negativa

de tributos municipais.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal solicitard as alteragdes no
projeto de regularizacao, como também exigiré as medidas
mitigatdérias que se fizerem necessérias, devendo o interessado
promover as alteragdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no
mesmo prazo, Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, sob pena de

indeferimento do pedido.

Art. 10. A expedicéo do Habite-se ficara condicionada a
apresentacdo do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de
Licenciamento Ambiental, expedidos pelos 6rgdos competentes, gquando

exigidos.

Art. 11. A outorga onerosa do direito de construir, para efeito de
regularizacdo de edificacdo, serd calculada em conformidade com a

seguinte tabela:

Metragem da Construcdo em | Valor do adicional construtivo sobre
gue ocorrera a outorga a restricdo administrativa por metro
guadrado

Até 140 m? Isento
Acima de 140m? a 200 m? 1 UFMF por m2
Acima de 200 m2 a 300 m2 2 UFMF por m2
Acima de 300 m2 a 400 m2 3 UFMF por m?
Acima de 400 m2 a 500 m2 5 UFMF por m?
Acima de 500 m? 10 UFMF por m2
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§ 1° Os interessados na regularizacdo deverdo protocolizar o pedido
no prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a publicacéao
desta Lei, exceto para as construgdes de até 140,00 m2? (cento e
quarenta metros quadrados), que poderdo protocolizar pedido a
qualquer tempo, desde que preenchidos os requisitos desta Lei,

inclusive o disposto no § 4°.

§ 2° Vencido o prazo previsto no § 1° deste artigo, ndo sera
permitida gqualgquer regularizagdo, ainda que a edificacgcdo tenha sido

concluida ou iniciada anteriormente.

Art. 12. A aprovacéao dos projetos de regularizacdao ficara
condicionada ao pagamento da contribuicdo financeira prevista nesta

Lei Complementar e recolhimento de todas as multas aplicadas.

Art. 13. Sempre que a regularizacdo tratar de afastamento lateral
e ou de fundos, quando estes possuirem aberturas a disténcias
inferiores a 1,50 m, (um metro e cingquenta centimetros) e}
proprietdrio ou possuidor com animus domini deverd apresentar acordo
por escrito dos wvizinhos 1lindeiros titulares do imdével, no qual

manifestam expressa concorddncia com a regularizacdo da edificacéo;

Art. 14. As acdes judiciais promovidas ©pelo Poder Executivo
Municipal visando a demolicéo, paralisacdo ou interdicdo de
construgdo irregular ou clandestina, que tenham sido regularizadas
com base nesta Lei Complementar, serdo extintas, devendo e}
proprietdrio ou possuidor com animus domini, efetuar o pagamento das

despesas e honorarios advocaticios.

Art. 15. A regularizacdo da edificagdo ndo dispensa o interessado
do cumprimento das demais exigéncias previstas em Lei para a

utilizacgdo do imbével para fins comerciais e industriais.

Art. 16. 0 Poder Executivo Municipal poderé indeferir a
legalizagdo de qualquer obra ou construgdo indevidamente executada,
sempre que esta, em fungdo das transgressdes, afete o conjunto
urbanistico local, nao apresente condicdes minimas de
habitabilidade, uso, seguranca, higiene, estética, acessibilidade,
condigdes de trénsito, transporte, estacionamento e outros servigos

publicos.
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Art. 17. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrédo

por conta de dotagdo prépria, consignada no orcamento do Municipio

de Franca.

Art. 18. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua

publicacdo, revogadas as disposigcdes em contrario, especialmente a

Lei Complementar n® 338/2020.

Camara Municipal de Franca, 14 de dezembro de 2021.

CLAUDINEI DA ROCHA GILSON PELIZARO
Presidente Vice-Presidente
ILTON FERREIRA LURDINHA GRANZOTTE
1° Secretéario 2% Secretéria

Rua da Camara, n.2 01 — Parque das Aguas - CEP: 14401-306
Telefone: (16) 3713-1555 — DDG: 0800 940 1555
camara@franca.sp.leg.br




