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Franca, 16 de dezembro de 2021.
Oficio n° 205/2021-GABP

Assunto: Encaminha Lei Complementar Sancionada e Promulgada
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% @ Senhor Presidente

3. A Em atengéo ao constante no OF. n* 196/2021 em que

lenCIa encaminha o Autégrafo_de Lei n® 476/2021, (Projeto de Lei
mentar n° 37/2021), temos a honra de encaminhar coépia da Lei
Complementar n° 372, de 16 de dezembro de 2021, demdamente SANCIONADA
E PROMULGADA a qual 'f0| publicada em 16 de dezembro de 2021

Na oportumdade renovo a Vossa Excelencsa protestos
de estima'e con&deragao

Atenciosameg

XANDRE AUGUSTO FERREIRA
PREFEITO 52—Vl

Ex.mo Senhor

VER. CLAUDINEI DA ROCHA
Presidente da Camara Municipal de
FRANCA/SP

adefranca (O} @ preleituradefranc
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LEI COMPLEMENTAR N° 372, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2021.

Dispbe sobre a regularizagcdo de
construgbes como instrumento de outorga
onerosa do direito de construir, regulado na
Secdo V do Plano Diretor do Municipio de
Franca - Lei Complementar Municipal n° 50,
de 17 de janeiro de 2003, e Secgao IX da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA, Prefeito Municipal de
Franca, Estado de Sao Paulo, no exercicio de suas atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal APROVOU e ele
PROMULGA a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir para regularizagao de construgcdes edificadas em desconformidade
com os limites urbanisticos estabelecidos na legislagao vigente.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite
a ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB, sobre as limitagdes
administrativas urbanisticas, a partir da venda do potencial construtivo em beneficio do
interesse coletivo na regularizagdo imobiliaria, desde que sejam preservadas as
condicbes de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade, acessibilidade e
habitabilidade, obedecidas as disposi¢cdes desta lei.

Art. 2° Para a regularizagédo prevista no artigo anterior, o Poder Executivo Municipal
dispensara ou reduzira as limitagdes administrativas estabelecidas em Lei, sem prejuizo
de exigir medidas mitigatérias, quando necessarias, e pagamento da outorga.

Paragrafo unico. Para os efeitos decorrentes desta Lei Complementar, considera-se:
|- construcdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Executivo
Municipal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;

Il - construcdo clandestina: aquela executada sem licengca do Poder Executivo
Municipal.

Art. 3° Nao sao passiveis de regularizagao as edificacbes que:

- estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas destinadas
a alargamento de vias publicas;

- constituam-se de edificacbes com tipo de ocupagdo incompativeis com o
zoneamento urbano;
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- estejam localizadas em faixas ndo edificaveis ao longo das represas, lagos,
rios, cérregos, fundos de vale, faixas de drenagem das aguas pluviais, galerias,
canalizagbes nas faixas de dominio das linhas de transmissao de alta tensdo e nas
faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

V- estejam situadas nas areas de preservagdo ambiental, salvo autorizagdo do
o6rgao competente;

V- estejam situadas em area de risco;

VI- possuam vao de iluminagao, ventilagdo ou insolagdo a menos de 1,50 m (um

metro e cinquenta centimetros) da divisa de propriedade vizinha, salvo anuéncia
expressa contida no art. 15 desta Lei;

VII- estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIiI- estejam fora da zona urbana ou de expansao urbana ou que nao tenha acesso
a logradouro publico.

Art. 4° Poderdo ser regularizadas exclusivamente as construgées irregulares ou
clandestinas concluidas ou iniciadas até 31 de dezembro de 2020.

Paragrafo unico. Como zona de incidéncia desta Lei, para fins de regularizagéao, fica
estabelecido todo o perimetro urbano do Municipio de Franca.

Art. 5° Nos casos em que exista risco para a seguranga das pessoas, o Poder Executivo
Municipal podera exigir obras de adequagdo para garantir maior estabilidade,
seguranga, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e conformidade do uso,
devendo a sua execugdo comegar no prazo de 5 (cinco) dias, devendo a obra
permanecer paralisada e desocupada, independentemente do prazo fixado para a
regularizagao final.

Art. 6° A regularizagdo de que trata a presente Lei Complementar somente sera
concedida se a construcao apresentar condi¢cdes de habitabilidade.

Art. 7° Sao passiveis de regularizagao apenas as edificagées que tenham infringido os
seguintes parametros urbanisticos:

I- recuos;

1l- afastamentos;

- taxa de ocupacao;

V- numero de pavimentos;
V- areas de claridade.

Art. 8° A regularizagao das construgdes de que trata esta Lei Complementar dependera
da apresentacao, pelo proprietario ou possuidor com animus de domini do imével, dos
seguintes documentos:

- requerimento do interessado solicitando a regularizagao, contendo:

a) qualificagdo do requerente e localizagdo da construgao irregular;

b)  cépia da notificagdo ou autuacao emitida pelas Fiscalizagdes Municipais, quando
houver;

c) declaragdo do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela
veracidade das informacgdes prestadas;
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d) coépia de documento que comprove a titularidade do imével e a Matricula e ou
Transcrigao atualizada do Cartério de Registro de Imoéveis;

- projeto arquitetonico de regularizagéo da edificagdo, constando:

a) planta da situacdo a ser regularizada;

b) planta da localizagao contendo, no minimo, as cotas da situacéo real da edificagéo
sobre o lote e o respectivo quadro de areas;

) planta baixa de todos os pavimentos da edificagéo;

d) dois (02) cortes, para edificacdes que ndo sejam unifamiliares, passando por
locais que melhor identifiquem toda a edificagao;

e) no selo de identificagdo de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA NOS
TERMOS DA LEI COMPLEMENTAR N°___;

f) para edificagées que ndo sejam unifamiliares, o requerente devera apresentar o
devido Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, relativo aos projetos de prevengao
contra incéndio junto ao Corpo de Bombeiros, quando couber;

- comprovante do recolhimento da guia de arrecadagdo do langamento
correspondente a outorga do direito de construir;

V- anuéncia dos confrontantes, quando exigido nesta Lei.
V- certiddo Negativa ou Certiddao Positiva com efeito de Negativa de tributos
municipais.

Art. 9° O Poder Executivo Municipal solicitara as alteragdes no projeto de regularizagao,
como também exigira as medidas mitigatérias que se fizerem necessarias, devendo o
interessado promover as alteragdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo
prazo, Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, sob pena de indeferimento do pedido.

Art. 10. A expedicdo do Habite-se ficara condicionada a apresentagéo do Atestado de
Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos pelos
6rgaos competentes, quando exigidos.

Art. 11. A outorga onerosa do direito de construir, para efeito de regularizacéo de
edificacéo, sera calculada em conformidade com a seguinte tabela:

Metragem da Construgdo em | Valor do adicional construtivo sobre
que ocorrera a outorga a restricao administrativa por metro
quadrado

Até 140 m? Isento
Acima de 140m? a 200 m? 1 UFMF por m?
Acima de 200 m? a 300 m? 2 UFMF por m?
Acima de 300 m? a 400 m? 3 UFMF por m?
Acima de 400 m? a 500 m? 5 UFMF por m?
Acima de 500 m? 10 UFMF por m?
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§1° Os interessados na regularizacao deverao protocolizar o pedido no prazo de
até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a publicagdo desta Lei, exceto para as
construgbes de até 140,00 m? (cento e quarenta metros quadrados), que poderao
protocolizar pedido a qualquer tempo, desde que preenchidos os requisitos desta Lei,
inclusive o disposto no § 4°.

§ 2° Vencido o prazo previsto no § 1° deste artigo, ndo sera permitida qualquer
regularizagao, ainda que a edificagao tenha sido concluida ou iniciada anteriormente.

Art. 12. A aprovacgao dos projetos de regularizagao ficara condicionada ao pagamento
da contribuigcdo financeira prevista nesta Lei Complementar e recolhimento de todas as
multas aplicadas.

Art. 13. Sempre que a regularizagédo tratar de afastamento lateral e ou de fundos,
quando estes possuirem aberturas a distancias inferiores a 1,50 m, (um metro e
cinquenta centimetros) o proprietario ou possuidor com animus domini devera
apresentar acordo por escrito dos vizinhos lindeiros titulares do imével, no qual
manifestam expressa concordancia com a regularizagao da edificagao.

Art. 14. As agbes judiciais promovidas pelo Poder Executivo Municipal visando a
demolicado, paralisagéo ou interdigcdo de construgao irregular ou clandestina, que tenham
sido regularizadas com base nesta Lei Complementar, serdo extintas, devendo o
proprietario ou possuidor com animus domini, efetuar o pagamento das despesas e
honorarios advocaticios.

Art. 15. A regularizagao da edificagdo ndo dispensa o interessado do cumprimento das
demais exigéncias previstas em Lei para a utilizagdo do imével para fins comerciais e
industriais.

Art. 16. O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizagédo de qualquer obra ou
construgéo indevidamente executada, sempre que esta, em funcdo das transgressoes,
afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condicées minimas de habitabilidade,
uso, seguranga, higiene, estética, acessibilidade, condigées de transito, transporte,
estacionamento e outros servigos publicos.

Art. 17. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de
dotacao prépria, consignada no orgamento do Municipio de Franca.

Art. 18. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposicdes em contrario, especialmente a Lei Complementar n°® 338/2020.

.

Prefeitura Munidipal de Franca, 16 de dezembro de 2021.

PREFEITURA MUNICIPAL DE
FRA

ALEXA AUGUSTO FERREIRA publicado em:_ I Ja |4
PREF. DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
Lei Complementar 233/13
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