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proc. N0 2022023631

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCA - SP
Interessado: ASSOCIACAQ ATLETICA FRANCANA
Proprictirio: ASSOCTACAQ ATLETICA FRANCANA

Objeto da avaliagdo: TERRENO URBANO

Endereco completo do imovel:
Rua Simio Caleiro, esquina ¢/ Rua Frederico Ozanan — Parte do Estadio Coronel Nho Chico

Cenuo

Critério utilizado:
Método Comparativo de Dados de Mercado / Método Involutivo
Resultados de avaliacio:

- Valor unitario de mercado para venda do imavel:

RS 1.200,00 / m? (mil ¢ duzentos reais por metro quadrado)
- Classificagdo quanto a liguidez: Normal

- Grau de Fundamenta¢do do Laudo: TT

- Grau de Precisio do Laudo: 11T

-
Dados e assinatura do RT do Laudo de Avaliagdo: /
)

Marc tonio Brancgschi
il CREA D6DOSEI936

Franca, |5 de dezembro de 2022,
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DECLARACAO DE INDEPENDENCIA, CONTINGENCIAS E LIMITACOES

Este trabalho fundamentou-se no que estabelece as prescrigoes da norma — NBR
14.653 — 2 — Avaliacdes de Bens da ABNT — Parte 2 — Imoveis Urbanos e em consondncia com a
Lei Federal 5.194 ¢ com as resolugdes n® 218 do CONFEA.

Os dados referentes ao imovel avaliando foram obtidos da documentagdo apresentada
e da vistoria realizada in loco, contudo, o Signatario deste Laudo ndo efetuou investigagdes e nao
assume responsabilidade quanto as matérias de cunho documental ou legal, referentes ao imovel
considerado neste trabalho. O valor de venda do bem o considera livre de 6nus ¢ de encargos que
porventura existam sobre 0 mesmo.

Nio faz parte do escopo deste trabalho, nem ¢ de responsabilidade do seu Signatario,
efetuar investigagdes quanto & corre¢do dos documentos fornecidos, invasoes, sobreposigoes de
divisas ou eventuais dnus que possam vir agravar o imovel ou sua garantia, nem tao pouco a
descoberta ou correcdo de deficiéncias de qualquer tipo no imovel, incluindo aspectos fisicos,
financeiros e/ou legais.

As observagdes in loco, pesquisas e outras informacdes de terceiros foram realizadas ¢
recebidas por este Signatario como sendo confidveis e de boa fe.

Este trabalho foi realizado com a finalidade especifica definida no topico
“OBJETIVO” e 0 uso para outra finalidade, para a data base diterente da especificada ou extrag¢ao
parcial sem o texto completo e respectivos anexos, ndao apresenta confiabilidade.

O Signatario deste trabalho possui as qualificagdes técnicas adequadas para a sua
realizagdo ¢ nio tem, ou plancja ter no futuro, interesse de qualquer espécic ao imovel em
referénceia.

A aceitacdo deste Laudo de Avaliagdo de Valor de Mercado implica concordancia com
os termos, teor ¢ forma desta declaracdo de independéncia, contingéncias e limitagoes.

i ——
Pago Municipal - Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16. 3711-8881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www.franca sp.aov.he



PREFEITURA sgcRETARIA DE INFRAESTRUTURA
- -
&

FRANCA

TRARAL HO F COMPROMISSO COM VOCE

LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Prefeitura Municipal de Franca

2, Interessado
Associagdo Atlética Francana

3. Finalidade
Atender ao Processo n® 2022023631 — Dagdo em Pagamento para Extin¢do de Débitos.

4. Objetivo
Determinacao do valor unitario de mercado

5. Objeto da Avaliacio:

Tipo de imovel: Terreno

Endereco:

Logradouro: Rua Simdo Caleiro  esquina com Rua Frederico Ozanan
Bairro: Centro

Cidade: Franca UF: SP

CEP: 14.400-340

Localizagdo do imovel avaliando

i~

r“n‘- '-| Bl

Trata-se de um terreno, situado na cidade de Franca/SP, 1" Subdistrito, de forma nregular e
frentes para as Ruas Simio Caleiro e Frederico Ozanan, drea hoje ocupada pelo Estadio Coronel
Nho Chico. j

)
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6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

A construcdo existente, composta de arquibancada coberta ¢ salas de apoio, ¢ tombada pelo
Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao
Paulo — CONDEPHAAT. O valor desta construgdo nao serd considerado nesta avaliagao.

7. Identificacao e Caracterizacao do Bem Avaliando

A vistoria foi realizada em 18/09/2022

7.1 - Caracterizagao da regiao
7.1.1 - Caracterizac¢ao Fisica
A regido estd inserida na malha urbana do Municipio de Franca SP, com infraestrutura

completa, ocupagdo mista — comercial, residencial unifamiliar e multifamiliar, apresentando
facilidade de acesso.

A regido ¢ ocupada por construgdes de padrdo construtivo médio ¢ a Rua Simdo Caleiro possui
média intensidade de trafego de veiculos. O comércio local estd bem atuante ¢ o padrdo observado
¢ bastante variado.

7.1.2 - Servicos / Infraestrutura

I dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, como redes de dgua,
energia clétrica, TV a cabo, esgotos, pavimentagdo, drenagem, transporte coletivo ¢ telefone.

T
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8. Diagnostico do Mercado

O municipio de Franca possui uma populagdo de aproximadamente 358.000 habitantes. A regido
da cidade, onde se localiza o imoével avaliando, em termos gerais, verifica-se uma certa
recuperagio nos negbcios imaobiliarios, na regido em foco, com a atividade ccondmica,
principalmente no setor varejista, apresentando um desempenho “normal”.

A quantidade de ofertas de bens deste porte no municipio € pequena, ¢ a absor¢ao pelo mercado
pode ser considerada normal.

Considerando as condigoes do mercado e os atributos particulares do imovel avaliando,
este ¢ classificado como de LIQUIDEZ NORMAL,

9. Metodologia empregada

Por falta de uma quantidade suficiente de terrenos de grande porte disponivel no mercado,
para elaboragdo deste trabalho foi empregado o Método Involutive que, embora comparativo em
sua esséncia, confronta propriedades em principio diferentes (lotes ¢ glebas) deduzindo, a partir de
um modelo aceito, os custos ¢ o tempo que permitem tornar a gleba, bruta, potencial, em lotes
vendidos com tratamento téenico aos dados com a utilizagdo da regressdo lincar / inferéncia
estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes | ¢ 2. Sendo o
terreno avaliando ja dotado de todos os melhoramentos puablicos, consideramos um
desmembramento hipotético composto de lotes de 500,00 m* de area e frente de 10,00 m, para
comparagdo com os de dimensodes padrao disponiveis no mercado.

Para o caleulo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressio linear multipla e
de redes neurais artificiais — “SisDEA™.

10. Pesquisa de Valores ¢ Tratamento dos Dados

Os elementos pesquisados compdem a amostra com 55 elementos localizados na regidao do
imovel avaliando, sendo 52 utilizados.
A tabela, com demonstragio dos elementos pesquisados esta junto aos ancxos.

10.1 - Tratamento dos Dados e Variaveis:
Modelo Estatistico — Venda:

Para se obter o valor de mercado do imovel por regressdo linear e inferéncia estatistica, foi
desenvolvido um modelo matematico / estatistico, contando com 52 (cinquenta e dois) elementos
efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerado com
varidavel dependente, valor unitario (R$/m?) ¢ quatro variavels independentes: indice Fiscal,
Frente, Area Total ¢ Renda IBGE (Censo 2010).

__#——
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Para esta avaliacio considerou-se:

Indice Fiscal: Variavel de macro localizagdo construida com base nos indices fiscais adotados pela
Prefeitura Municipal de Franca.

Frente: Variavel quantitativa, sendo a medida da testada do lote em metros.
Area Total: Variavel quantitativa, sendo a medida da area do lote em metros quadrados.

Renda IBGE: Variavel proxy para localizagdo. Kriging - Determinada por método de regressio
usando geoestatistica espacial na interpolagdo de valores (Renda, por setor censitario, IBGE 2010).

Valor Unitario: Variavel dependente. I o valor unitdrio do imavel, expresso em RS/m-,

Variaveis desabilitadas

Evento . Apenas um dos elementos foi efetivamente negociado.
Formato : Significincia maior que 10%
Fechamento ¢ Significancia maior gue 10%,
Topogratia . Significancia maior que 10%
Data do Evento : Significancia maior que 10%

Obs.: Apesar de significancias de 20% e 30% atenderem a Norma, procuramos atingir o grau [T de precisio.

Variaveis

Classificacio Descrigdo da varavel Habilitada
Enderego Texto | Texto | sim
Complemento  Texto Texto _ sim
Bairro Texto Texia | sim
Informante Texto Texto sim
Telefone Texto | Texto | sim
Evento Numérica  Dicotémica  Tipo de negocio {Venda =2, Oterta— 1) nao
fndice Fiscal ~ Numérica  Proxy Varidvel de macro localizagdo construida com  sim

base nos indices fiscais da PGV do municipio

| Frente Numérica | Quantitativa  Medida de frente do lote em metros | sim
Formato Numérica  Dicotomica | Regular = 2. Trregular = | | nao
| Fechamento Numérica  Dicotdmica | Sem muros = |: Murado = 2 niao
Topogralia Numeérica Dicotdmica  Plano/semiplano = 2 - Aclive/declive >10% = | ndo
Area total Numérica  Quantitativa | Area total do imovel medida em m? sim
Renda IBGE  Numérica  Proxy Varidvel proxy para localizagdo. Kriging - sim
2010 Determinada por método de regressiio usando

geoestatistica espacial na interpolagdo de
valores (Renda, por setor censitario, [IBGE

: _ 12010).
Data do Numerica  Proxy Data em que o imovei foi ofertado ou niao
Evento negociado.

| = janeiro/2022, 2 = fevereiro/2022, ... y 25

dezembro 2022
Valor unitario  Numérica  Dependente | Valor total do imovel dividido pela Area total - sim
(RS/m*)

Smses. —————————————— o
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10.2) Tratamento dos dados no modelo

Modelo do SisDEA
Autor: Marco
Modelo: Francana
Data de criagdo: 18/11/2022
Area de concentracao: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Descricdo do modelo:

Dagao em Pagamento

Dados do modelo: 55
Dados utilizados: 52
Variaveis do modelo: 35
Varidveis utilizadas: 3
Coef. de correlagio 0.836072948 0,886992492
Coefl. de determinacio 0.699017975 0,78673568
Desvio padrio 0.158387315 143,5458578
Normalidade: [ 69,90, 96]

11. MODELO INFERIDO:
11.1) Projeg¢iao de Valores

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1)Informacgoes Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 10
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 55
Dados utilizados no modelo: 52

2) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valar
Coeficiente de correlagdo: 0.8360729 / 0.8869925
Coeficiente de determinagdo: 0.6990180
Fisher - Snedecor: 27.29
| Significancia do modelo (%): 0.01
D ______—_—" R
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3) Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -lo e + 1g b8% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 96%

4) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 3,85%

5)Analise da varidncia:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2.738 4 0.685 27.289
Nao Explicada 1.179 47 0.025
Total 3.917 51

6)Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

In (Valor unitario) = +6.003399174 +0.002272031671 * Indice Fiscal +0.4935566723 * Frente¥ -0.2817417179 * In
(Area total) +0.01043654957 * Renda IBGE 2010%

eFuncgao estimativa (moda):

Valor unitario = +394.7736775 * eM +0.002272031671 * Indice Fiscal) * e”( +0.4935566723 * Frentel) * e?( -
0.2817417179 *|In (Area total) * e?( +0.01043654957 * Renda IBGE 2010%)

sFungao estimativa (mediana):

Valor unitario = +404.8024514 * e”( +0,002272031671 * Indice Fiscal) * e?( +0.4935566723 * Frentel) * e”( -
0.2817417179 * In (Area total) * e”(+0.01043654957 * Renda IBGE 2010%)

e Funcdo estimativa (média):

Valor unitario = +409.9119762 * e”( +0.002272031671 * Indice Fiscal) * e’ +0.4935566723 * Frente%) * e”( -
0.2817417179 * In (Area total) * e?( +0.01043654957 * Renda IBGE 2010%)

S
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7)Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Indice Fiscal b4 6.79 0.01
Frente XY 4.83 0.01

Area total In(x) -2.64 1.13
Renda IBGE 2010 X 3.50 0.10
Valor unitdrio Inly) 12.08 0.01
8)Correlacdes Parciais:

Correlacdes parciais para Indice Fiscal Isoladas Influéncia
Frente 0.28 0.44
Area total 0.54 0.57
Renda IBGE 2010 0.18 0.31
Valor unitario 0.67 0.70
CorrelagGes parciais para Frente Isoladas Influéncia
Area total 0.58 0.59
Renda IBGE 2010 0.25 0.20
Valor unitario 0.56 0.58
CorrelacBes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Renda IBGE 2010 0.32 0.32
Valor unitdrio 042 0.36
Correlagdes parciais para Renda IBGE 2010 Isoladas Influéncia
Valar unitario 0.43 0.45

11.2) Resultado

Apos testar vérias transformagoes nas varidveis, obleve-se a cquaqfw de regressao com o melhor
nivel se significincia, apresentando correlagao no valor de 83,61%, o que significa uma forte
relagio enme a variavel dependente e as varidveis independentes utilizadas no modelo. O
coeficiente de Determinagio encontrado foi de 69,90% o que significa dizer que 30,10% do valor
unitario ndo foi explicado pelo modelo de regressdao, provavelmente devido a qualidade da
amostra, pequeno nimero de dados com caracteristicas mais proximas ao do avaliando ¢ a ndo
utilizagdo de alguma variavel importante.

11.3) Anilises e Verificacoes

Em seguida, realizou-se as verificagdes referentes a andlise de regressdo. A labela abaixo
apresenta o valor de ¢ student para cada variavel utilizada no modelo com sua especifica
significincia. A NBR 14653-2:2011 em seu item 9.2.1 especifica o nivel de significancia
individual de cada regressor em:

Descrigcdo o Grau ) —‘
Nivel de m I l [ |
Significincia 10% | 20% ' “JU/U
Individual

| - e

I —
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Analisada a hipétese nula de regressdo da equagio através do modelo, a Significancia ficou
inferior a 1%, podendo-se afirmar que a equagdo ¢ representativa do mercado, existindo regressao
na atuacdo conjunta das varidveis com probabilidade de 99%. O teste do modelo, através da
estatistica F de Fischer-Snedecor, foi de F=27,29

O modelo gerado apresentou Grau I11, ja que o resultado de Significancia ficou entre 1% ¢ 10%.

Na analise de normalidade os percentuais dos residuos devem apresentar uma tendéncia a
distribui¢do normal, verificando a aderéncia da amostra aos percentuais verificados na Curva
Normal Reduzida, a equag@o de regressdo constatou-se que 0s percentuais apresentaram-se dentro
dos dominios estabelecidos pela NBR-14653-2:2011. desta forma pode-se assegurar a
normalidade dos residuos com os seguintes intervalos: 68% da curva distribui-sc entre -Is + Is;
92% da curva distribui-se entre -1,64s 1,64 ¢ 100% da curva distribui-se entre -1,96s +1,96s,
como se pode observar na figura a baixo:

S —

2 -2 1 o
GRAFICO 1 - DISTRIBUICAO DE FREQUENCIAS

A figura adiante ilustra o poder de predigao do modelo adotado, que segundo a NBR
14653-2:2011 pode ser verificado por meio do grafico de pregos observados x valores estimados,
que deve apresentar pontos proximos da bissetriz (reta amarela), ou seja, quanto mais pontos se
aproximarem da reta amarela, maior sera o poder de predi¢io do modelo.

RS

e
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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GRAFICO 2 - VALORES OBSERVADOS X VALORES CALCULADOS
A andlise grafica dos residuos x valores ajustados apresenta-se com pontos dispostos

aleatoriamente, apresentando um padrdo indefinido, em torno de uma reta horizontal, sendo um
indicador de que este modelo ¢ homocedastico. Como mostra a figura abaixo.

Grafico de residuos - Regressao Linear
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GRAFICO 3 - ANALISE MISTA DOS RESIDUOS x VALORFS AJUSTADOS
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12. Especificacio da Avaliagao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de
regressdo linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de
fundamentagao e precisio:

Para enquadramento quanto a Fundamentagdo, atendeu-se a 04 itens no Grau III, 01 item no
Grau II e 01 item no Grau I, conforme mostra a tabela IT dos anexos. No item |, a caraclerizagdo
do imdvel avaliado foi completa quanto as variaveis utilizadas no modelo; no item 2, a quantidade
de dados utilizada foi de 52, sendo maior que o numero minimo em fungio das varidveis
independentes utilizadas, atendendo ao Grau IIT - 6(k+1); no item 3, foram apresentadas apenas as
informacdes relativas aos dados e varidaveis efetivamente utilizados no modelo, ficando em Grau [;
no item 4, houve extrapolagdo quando a renda IBGE do avaliando, atingindo assim o Grau II; no
item 5, o valor f de Student para cada variavel utilizada no modelo ndo passou o limite de 10%: no
item 6, o Fcal>Ftab para uma significancia de 1%. Desta forma, contabilizou-se 4 itens de 3
pontos (Grau III), 1 item de 2 pontos (Grau II) ¢ 01 item de 01 ponto (Grau ), totalizando 15
pontos, o que enquadrou o modelo de regressao multipla em Grau II de Fundamentagao.

13. Valor unitario calculado.

Ao analisar coerentemente o modelo ¢ efetuada a adequagido de seus atributos as caracteristicas
estudadas na amostra, ¢ possivel a projecdo de valores dos avaliandos para obtengdo do valor final
de mercado.

Como ndo ha uma area total determinada, considerou-se um hipotético desmembramento com
lotes retangulares, de 10 x 50m ¢ planos, resultando na seguinte estimativa:

Renda IBGE  Data do Valor

Evento Indice Fiscal Frente  Formate Fechamento  ‘Topografia  Area total 2010 Boinle  niden

2 158.64 10,00 2 | 2 500,00 £.196.62 11 1.071.43

A substituigdo destes atributos, no modelo, fornece a estimativa de valor unitario médio para o
imavel avaliando, bem como intervalo de confianga maximo de 80% para média (campo de
arbitrio) - calculado a partir da estatistica de Student, conforme a norma brasileira NBR - 14653-2,
contudo, devemos considerar a pequena quantidade de dados de pesquisa com caracteristicas mais
proximas as do avaliando ¢ os valores unitarios informados destes clementos. Desta forma,
devemos adotar o valor unitario calculado no campo de arbitrio que resultou RL maximo de RS
1.232, 15/ 'm*.

14. Conclusao

De acordo com o acima exposto, estima-se que o valor unitario do terreno avaliando se
encontra entre os limites de R$ 1.071,43/m* e RS 1.232,15/m".

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 14 (quatorze) folhas
impressas somente no anverso, sendo a ultima assinada e as demais mbricuﬁ& ,]além de seus
anexos. y _.

Franca. 15 de dezembro de 2.022

Antc tncischi
Eng’ i BFA (1600882936

= L —————
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15. Anexos:

I - Relatorio Fotografico

Il - Tabela I — Dados de Mercado

m s Tabela 1T - Graus de Fundamentagdo

1AY - Tabela 11T - Grau de Fundamentagao atingido

\'% - Tabela IV - Grau de Precisdo da estimativa do valor.

RLIdLUlIL‘I fotografico:

g

Rua Simdo Caleirg vista da Rua do Comercio

Vista Geral do werreno

Terreno visto da arquibancada Acesso pela Rua Simdo Caleiro.

Paco Municipal - Rua Frederica Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca!SP Cep 14401 150.
Telefone: 16. 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: fran sp.gov.br

15



Tabela I — Dados de Mercado

PREFEITURA

F

TRABAIHO) F COMPROMISSE COM VOCE

PROJET

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

PESQUISA DE VALORES
[ Dade Uil Enderego Comp'lememo Bairro ~ Informante
1| Sim Vila Industrial Site
2 | Sim Residencial Amazonas Site
3 | Sim Residencial Amazonas Site
4 | Sim Residencial Amazonas Site
5 | Sim | Rua da Justica Lado n® 390 Pargue Francal Noémia Pires Lemos
6 | Sim | Rua Jucupira Cuinha Marcondes Prol. Jd. Dr. Antonio Petraglia | Site Viva Real
7 | Sim Vila Santa Maria do Carmo Matriz
8 | Sim | Rua Oswaldo Gagpar, 20 Jardim Santa Lucia Site Viva Real
g9 |Sim Jardim Angela Rosa Gold
10 | Sim Residencial S30 Jeronimo Site Viva Real
11 | Sim Jardim Florida Site Viva Real
12 | Sim Jardim Flonda Site Viva Real
13 | Sim Jardim Elisa Site Viva Real
14 | Sim Residencial Ana Dorothea Site Viva Real
15 | Nao Vila Santa Giana
16 | Nap Prol, Jardim Florida Ferreira Imiveis
17 | Sim COD TEDD195 Pq. Sta. Hilda Grupo Namedida
18 | Sim | Rua Odila de Melo Franco COD 1537 Pg. Sta. Hilda R.R. Andrade
19 | Sim COD. TEDD063 Pg. Sta. Hilda GPS Neg. Imab.
20 [ Sim COD TE0240 Jd. Piratininga Imoveis Morar
21 | Sim COD TEQD044 Vila Sta. Giana GPS Neg. Imob.
22 | Sim | R. Carlos Leite Vieira, Res. San Diego Robson Carlos Alexandre
23 | Sim COD. DD 683 Espl. Primo Meneghetti Imob. Dias e Dias
24 | Sim COD. 1029 Espl. Primo Meneghetti \Vanessa Sauza
25 | Sim | Rua Luiz Spimandelli, 10 Quinta do Oeste Natalia M. de Qliveira
26 | Sim | Rua Trombetas Res. Amazonas Marcos Luiz Cardoso
27 | Sim | R. José Algusto Baldassari Prol. Vila Industrial M & L Calixto
28 | Sim | Rua Permambuco Lado do n® 1339 Vila Aparecida Matriz
29 | Sim | Rua Pemambuco Lado do dado anterior Vila Aparecida Matriz
30 | Sim COD. TE00009 Sao José Ivanee S. Pereira
31 | Sim Res. Amazonas Alexandre Moyses
32 | Nao | R. Campos Sales, lado n® 1640 | Esq. ¢/R. Saldanha Marinho | Centro Parra Imobilidria
33 | Sim | Av. Matinho Ribeiro, lado n® 3311 | Lotes 25, 26 e 27, Quara 8 | Jjd. Resid, Vera Cruz Parra Imobiliaria
34 | Sim Jardim do Libano Parra Imcoiliaria
35 | Sim Jardim do Libano Parra Imobilaria
36 | Sim Jardim do Libano Parra Imobiliaria
37 | Sim meio de quadra Jardim Botanico Parra Imcoilaria
38 | Sim esquina Jardim Botanico Parra Imobiliaria
39 | Sim esquina Jardim Botanico Parra Imobihana
40 | Sim esquina Jardim Botanico Parra Imobilidria
41 | Sim esquina Jardim Botanico Parra Imobiliaria
42 | Sim meio de quadra Jardim Botanico Parra Imobilidria
43 | Sim esquina Jardim Botanico Parra Imaobiliaria
44 | Sim meio de quadra Jardim Botanico Parra Imobiligria
45 | Sim meio de quadra Jardim Botanico Parra Imobiliaria
46 | Sim meio de quadra Jardim Botanico Parra Imobiliana
47 | Sim esquina Jardim Botanico Parra Imobiliaria
48 | Sim | Rua Abilio Coutinho n® 850 meio de quadra Sao Joaguim Parra Imobiliaria
48 | Sim | Rua Hmero Pacheco Alves Prox. R. Vol, Franca Centro AFerreira Imoveis
50 | Sim | Rua Antanio Garcia Capel Centro AFerreira Imoveis
51 | 8im | Rua Padre Anchieta Prox, Av. Champagnat Centro AFerreira Imoveis
52 | Sim | Rua General Osorio Centro R.R. Andrade
53 | Sim | Rua Voluntarios da Franca Centro Agnello Imaveis
54 | S5im | Rua General Osorio , 366 Cod. ZBNOF7LW Séo Jose Diego Henrigue da Silva
55 | Sim | Rua Padre Anchieta entre n” 1258 & 1280 Centro | GPS Negocios Imobilidrios
B L ————

Pago Municipal - Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
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PREFEITURA sSECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

TRARAL HO F COMPROMISSO COM VOCF

PESQUISA DE VALORES

indice ' Area  Renda IBGE Datado Valor

| Dado | Util Telefone Evento ! Frente Formato Fechamento =y iy
Fiscal total 2010 Evento unitario

[ 1 [sim | 1] 9524] 10,00 2] 1 2] 250,00] 2.706,32 1] 1.200.00
| 2 |sim] 1] 71.36] 11,75 1 1 2] 381,00 3.621,36 1 879,27
3 |sim | 1] 71.38] 11,75 1 1 2| 382,00 3.624,36 1] 916.23
4 | Sim | 1] 71,36 12,00 2 1 2| 362.00] 3.521,36 1] 87017
5 [Sim | 1| 125,61 10,00 2 2 1| 250,00 3.240,98 1] 880,00
6 |Sim | 1] 71,36 11,00 2 2 2| 275,00 2.576,95 1] 800,00
7 Isim [ (16)3111-7532 1| 9524] 11,00 2 2 2| 275,00| 2.576,95 1] 800,00
8 |Sim 1] 71.38] 11,00 2 1 2| 27500 2.706,32 1] 650,00
9 [Sim | 1| o524 11,00 2 2 2| 27500 1.914,83 1] 618.18
10 | Sim | 1| 26,53 10,00 1 1 2| 272.00] 2.168,74 1] 533.08
11 | sim | 11 4216 10,00 2 1 2| 250,00 2.128,70 1| 560,00
12 | Sim | 1] 4216 10,00 2 1 2| 250,00 2.128,70 1] 640,00
13 [Sim | 2| 42.18] 10,00 2 1 2] 250,00 2.193,28 1] 800,00
14 | Sim | 1] 28,53 10,00 1 1 2| 264,00 1.851,22 1| 606,06
15 | Nao | 1] 58.09] 10.00 2 2 2| 250,00 2.399,33 4| 660,00
16 | Nap 1] 42,16 10,00 2 2 1] 250.00] 2.128,70 4] 640,00
17 | Sim | (16) 994159660 1] 42,16 11,00 2 1 1] 27500] 2.228,02 g|  800.00
18 | Sim | (16) 3722-1010 1] 4216 11,00 2 1 1] 275,00 2.228,02 gl 727.27]
19 | Sim | (16) 99975-9756 1] 4218 11,00 1 1 1] 278,00| 2.22802 o| 68345
20 [ Sim | (16) 3025-0009 1] 71,36 12,00 2 1 2| 300,00 1.908,17 9| 1.086,67
21 | Sim | (16) 99975-9756 1] s58.09] 10,00 1 2 2] 334,00 2.399.33 8| 83832
22 | Sim | (16) 99108-7711 1] 13.28] 10,43 1 1 2| 31299 2.193,28 o| 92828
23 | Sim | (16) 3700-7333 1] 71,38] 10,00 2 2 1] 250,00 1.909,17 9l 920,00
24 | Sim | (16) 99235-0600 1] 71,36 10,00 2 1 1] 250,00 1.909,17 a| 920,00
25 | Sim | (38) 999814044 1] 13,26/ 10,00 2 2 1] 200,00] 1.699,59 9|  525.00]
26 | Sim | (13)99781-0705 1] 71.36] 12,00 2 1 2| 360,00| 5.773.17 10| 1.055.56 |
27 | Sim | (16) 3724-1055 1| 158,64 | 14,00 1 2 2] 961,00 3.339,67 10| 998.96 |
28 | Sim | (16) 3111-7532 1] 125,61 12,50 2 2 1] 375.00] 3.032.85 10] 1.133.33
29 | Sim | (16)3111-7532 1] 125,61 ] 12,50 2 2 1] 375.00] 3.032.85 10| 1.133,33
30 | Sim | (16) 99324-2848 1| 95,24 10,00 2 2 2| 25000 2.39530 10| 1.000.00
31 | Sim | (16) 99975-9756 1] 71,36 12,00 2 2 2] 360,00 5.773.17 10 1.166,67
32 | Nao | (16) 3707-3308 1| 436,10 20,00 2 F] 2| 42730 5.157,39 10| 4.914.58
33 | Sim | (16) 3707-3308 1| 31,84 20,00 1 1 2] 587,15| 2.039,66 11| 970,79
34 | Sim | (16) 3707-3308 1] 5808 10,00 2 1 2| 300,00 2.249,54 11] 833,33
35 | Sim | (16) 3707-3308 1| 58,09 10,00 2 1 2| 300,00 2.249,54 11| 833,33
35 | Sm | (16) 3707-3308 1] 58,09 | 10,00 2 1 2| 300,00 2.249,54 11| 83333
37 | sim | (16) 3707-3308 1] 4218( 12,00 1 1 2| 317.86| 3.744,49 11| 94958
38 | Sim | (16) 3707-3308 1] 42,18 12,00 1 1 1] 299,07| 3.744,49 11| 950,00
39 | Sim | (1B) 3707-3308 1] 4216 12,00 1 1 1] 302,00 3.744,49 11| 950,00
40 |Sim | (16) 3707-3308 11 4218] 11,00 2 1 1] 297,00| 3.744,49 11| 900,00
41 | Sim | (16) 3707-3308 1| 42,18 12,00 1 1 2| 28417 | 3.744.49 11| 850,00
42 | Sim | (16) 3707-3308 1] 42,16 11,00 2 1 2| 297,00 3.744,49 11| 900,00
43 | Sim | (16) 3707-3308 1| 42,18[ 11,00 2 1 2| 207,00 3.744,49 11| 900,00
44 | Sim | (16) 3707-3308 1] 42.16[ 11,00 2 1 2| 297,00 3.744.49 11] 900,00
45 | Sim | (16) 3707-3308 1] 4216[ 11,00 2 1 2| 29700 3.744,49 11] 900,00
46 | Sim | (16) 3707-3308 1| 42,18] 12,00 1 1 1] 282,00] 3.744.49 11 898,50
47 |sim | (16) 3707-3308 1] 42,15] 12,00 1 1 1] 287,07] 3.744,49 11] 950,00
48 | Sim | (16) 3707-3308 1| 72,36/ 10,00 2 1 1] 300,00 3.268.,49 11| 700.00
49 | Sim | (16) 99409-2661 1| 237,96 12,00 2 2 2| 660,00 3.315.00 11| 939,39
50 | Sim | (16) 99409-2661 1] 237,96] 10,00 1 2 2| 572,00 3.158.00 11| 786.71
51 | Sim | (16) 99409-2661 1| 238,00] 16,00 1 2 1] 750,00 3.315,00 11| 1.600.00
52 | Sim | (16) 3722-1010 1| 29752 16,00 1 2 2| 207.00] 3.158,00 11| 2.020,20
53 | Sim | (16) 3711-0000 1| 29752 13,70 1 2 2| 380,80 3.158,00 11 2.100,00
54 | Sim | (16) 99254-6773 1| 29752 7.77 1 2 2| 366,00 3.158,00 11| 1.117.48
55 | Sim | (16) 99975-9756 1] 297,52 14,00 1 2 1] 452,00 3.315,00 11| 1.438,05
Ymas
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Tabela II - Graus de Fundamentagio

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

FEOJE )y

Caracterizagdo do imdve!

Completa quanto a todas

Completa quantao as varidveis | Adocdo de situagdo

avaliando as variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade rnl'nill'rla de dados | 6 !k-rl], onde k.é D‘ 4_[k+;),_nnde K& D. I"I_L'I_mercl dé 3 {k+-1},l cn_de k & o niumero
de mercada, efetivamente numero de varidveis i : de variaveis 3
d e | variaveis independentes -
utilizadas _]_lﬂg!ependentes independentes
| Apresentacao de
| informagdes relativas a " ; - Apresentacao de
| 3 Apresentacdo de informagdes | . .
identificacaa dos dados de | todqs os dados e variaveis relativas a todos os dados e mformacueirellatwas aos
| analisados na modelagem, G : dados & varidveis 1
mercado i varidveis analisados na
| com foto e caracteristicas efetivamente utilizados no
| observadas pelo autor do ropElagem madelo
| laudo |
[ | Admitida, desde que:
| ! a) as medidas das
: | Admitida para apenas uma caracteristicas do imavel
| variavel, desde que: a) as avaliando ndo sejam
| medidas das caracteristicas do | superiores a
imével avaliando ndo sejam 100 % do limite amostral
. superiores a 100% do limite superior, nem inferiores a
| = i i | amostral superior, nem metade do limite amostral
Eempolaray N e inferiores 2 metade do limite inferior 2
amostral inferiar, b) o valor b} o valar estimado nao
| estimado ndo ultrapasse 15% | ultrapasse 20 % do valor
. ‘ | da valor calculado no limite da | calculado no limite da
| fronteira amostral, para a franteira amaostral, para as
| ]  referida variavel | referidas varidveis, de per
| si e simultaneamente, e
| | em mddulo
Nivel de significancia [ [
I (somatorio do valor das duas
i Wil himo rare 10% 20% 30% 3
rejeigao da hipotese nula de
| cada regressor (teste |
| bicaudal) |
| Nivel de significincia maximo !
admitido para a rejei¢do da
hipotese nula do modelo 1% 2% 5% 3
através do teste F de
| Snedecor ;
Tabela 11 - Grau de Fundamentacdo atingido nesta avaliagao
| ,_
16 10 6 | 18

2,4, 5e6nograullleos
demais no minimo no grau
1l

2, 4,5 e 6 no minimo no grau |l
| e 0s demais no minimo no
I graul

Todas, na minima na grau
|

Grau de Fundamentagao do Laudo

Tabela I'V - Grau de Precisdo da estimativa do valor no caso da utilizagdo de modelos de regressao linear.

"Descrig;‘m Grau
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do 111 11 I
valor central da estimativa <=30% <=40% <=50%
[ Grau de Precisio do laudo | 23,43% [ GRALIN

[ =5

_/
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