PREFEITURA SECRETARIA PE INFRAESTRUTURA

FRANCA Parcelamento e Uso de Solo

TRABALHO E COMPROMISSO COM VOCE

Resposta Requerimento n° 252/2024 - Camara Municipal de Franca

Tendo em vista o Requerimento n°® 252/2024 do vereador Marcelo Tidy, solicitando
informacdes sobre o prazo de emissdo das diretrizes urbanisticas, venho ipidormar que
as diretrizes urbanisticas sdo reguladas pelo Decreto Municipal n° 9018, de 13 de
fevereiro de 2008, que estabelece em seu artigo 20, § 30, 0 pr*fo maximo para fixacao
das diretrizes de 90 (noventa) dias, contados a partir da data do protocolo do
requerimento, sendo suspenso este prazo em,caso de) necessidade de qualquer
diligéncia por parte do interessado. Segue em ane\o cc/pia do Decreto n° 9018/08.

Atenciosamente,

Franca, 17 de maio de 2024

FABRICIO JEAN Digitally signed by
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11WA SILVA:3584532787,
SILVA:3584532 Date:2024.05.2i
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Fabricio Jean da Silva
Eng. Civil

Ni<hprftcH\ano Costa
Secretario de Infraestrutura
Prefeitura de Franca

Rua Frederico Moura, 1.517 -Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16. 3711-9890 | E-mail: seplan@franca.sp.gov.br | Site: www.franca.sp.gov.br
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DECRETO N° 9.018. DE 13 DE FEVEREIRO DE 2008.
Disciplina a fixagdo das diretrizes, aprovacao prévia

e definitiva de parcelamentos, outros
empreendimentos e da outras providéncias.

SIDNEI FRANCO DA ROCHA, Prefeito Municipal de Franca, Estado de

Sao Paulo, no exercicio de suas atribuicoes legais e considerando o constante do processo
administrativo n° 42.733/2007,

DECRETA

Art. 1o- A aprovagéo do parcelamento do solo na forma de loteamentos e desmembramentos
que resultem em mais de dez lotes ou em areas nao servidas de infra-estruturas
urbanas ou mesmo para aprovagao de empreendimentos na forma de condominios
habitacionais deverao obedecer as regras estabelecidas na Lei e por este ato.

Art. 20- O processo de aprovagado do empreendimento tera inicio pela solicitagcdo de diretrizes
a Secretaria de Planejamento Urbano, com o cumprimento das seguintes etapas:

Requerimento, solicitando as DIRETRIZES TOPOGRAFICAS, devendo
apresentar no minimo:

a) cobpia atualizada da matricula do imovel;

b) planta de localizacdo do terreno na escala 1:7500, amarrada a malha
urbana, demonstrando o recurso hidrico mais préximo a juzante;

c) memorial justificativo e caracterizagcdo do empreendimento pretendido.

§ 10- O levantamento planialtimétrico devera ser feito por profissional habilitado, entregue em
copia, arquivo digital, acompanhada de ART. A municipalidade devera proceder a
verificagdo “in loco”, se atendidas as diretrizes especificas, sera emitida certidao de
aceitacdo do levantamento planialtimétrico.

§ 20- O levantamento planialtimérico devera apresentado na escala 1:1000, legendado com
convengodes cartograficas do IBGE, devendo conter no minimo:

divisas do imovel, corretamente definidas e o registro dos nomes dos confrontantes;
RN oficial de Franca;

localizagdo de vertentes, cursos d'agua, canais, valas, brejos, olhos d'agua mesmo
que intermitentes;

curvas de nivel de metro em metro;

revestimentos vegetais nativos ou implantados, matas e arvores isoladas;
construgoes e redes infra-estruturas existentes dentro dos limites do terreno;
caracteristicas dos terrenos vizinhos, com indicagdo precisa do sistema viario por
coordenadas geograficas, areas e edificagcbes publicas, localizagdo e
dimensionamentos dos equipamentos comunitarios existentes nos bairros mais
proximos, cadastro das redes de servigos publicos existentes no entorno, incluindo
cotas de nivel das mesmas;

dimensoes e superficies do terreno a urbanizar;

amarragao as coordenadas geograficas no Municipio, em especial ao marco mais
proximo, nos termos do Decreto n° 7345/96 de 27 de dezembro de 1996;

outras indicagdes que possam interessar para a melhor compreensdo das
condi¢cbes do terreno.
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Il. Requerimento, solicitando as DIRETRIZES URBANISTICAS, devendo
apresentar no minimo:

a
b

levantamento planialtimétrico, acompanhado de certidao especifica;

planta de localizagdo do terreno, na escala 1:7500, amarrada a malha

urbana, demonstrando o recurso hidrico mais proximo a juzante;

Cc) entrega de copia e arquivo digital da proposta urbanistica, elaborada
sobre o levantamento planialtimétrico aceito pela municipalidade;

d) comprovante que o imovel esta com os impostos em dia;

€) copia atualizada da matricula do imdvel;

f) memorial justificativo do empreendimento.

~ —

§ 10- No caso de regularizacdo de empreendimentos para fins urbanos, localizados em area
rural ou urbanizagcdo de glebas em area de expansdo urbana descontinuas a malha
urbana, é obrigatdrio incluir no levantamento a indicagdo em planta de toda extenséo,
dimensodes e titularidade da via de acesso, além de toda area do plano urbanistico,
relacionando-os as linhas divisorias da area urbana e de expansao urbana.

§ 20 - Da proposta urbanistica constardo as vias de circulagdo publica, indicagao exata da
disposicdo das quadras, da forma e do dimensionamento das areas destinadas as
areas publicas, de lazer, recreacao, edificios publicos, outros equipamentos urbanos,
areas de preservacgao permanente, reservas florestais nativas, indicagdo dos tipos de
uso, areas, dimensdes e quantificagdo dos lotes e areas publicas e demais exigéncias
previstas da legislagdo municipal, estadual e federal pertinente, com énfase nas leis
municipais 2.046/72, 09/96, 050/03, 057/03.

§ 30- O prazo méaximo para fixagdo das diretrizes, sera de 90 (noventa) dias, contados a
partir da data do protocolo do requerimento, prazo que sera suspenso no caso de
necessidade de qualquer diligéncia por parte do interessado. A validade sera de 180
(cento e oitenta) dias a contar da sua expedigdo, podendo ser renovado a juizo da
administragdo municipal.

§ 40- As diretrizes urbanisticas serao fixadas pela Secretaria de Planejamento Urbano, sob a
responsabilidade do Secretario da pasta, consistindo de relatério de normas e
procedimentos, acompanhado do plano urbanistico, com indicagdo no mapa dos itens
previstos no relatério. As diretrizes urbanisticas serdo elaboradas por ao menos um
engenheiro e um arquiteto, previamente designados pelo secretario.

§ 50- Para elaboragéo do relatério das diretrizes urbanisticas, a Secretaria de Planejamento
Urbano, devera consultar os demais o6rgdos da Prefeitura, envolvidos com o
parcelamento ou com o empreendimento, como 6érgaos responsaveis pela gestdao do
transito e transportes, meio ambiente, galerias pluviais, pavimentagao, abastecimento
e saneamento.

§ 60 - Juntamente a emissao do relatorio técnico, cabera ao Secretario de Planejamento
Urbano, a aprovacgao das diretrizes urbanisticas na forma de certidao.

Art. 30- Fixadas as diretrizes, sera emitida a APROVAGAO PREVIA do projeto, documentacéo
pertinente, para posterior aprovacdo no GRAPROHAB e outros 6rgaos quando
necessario, antes da aprovagao definitiva. Devera conter no minimo:

a) Requerimento do proprietario;

b) Projeto topografico e urbanistico;

c) Projeto dos perfis longitudinal e transversal de todas as vias;
d) Memorial justificativo do empreendimento;

e) Memorial descritivo dos lotes e areas publica;
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Planta de situagao do loteamento na escala de 1:7500, amarrada a malha urbana

e indicando o recurso hidrico mais préximo a jusante;

Certidao atualizada de propriedade, da gleba;

Comprovante que o imével, objeto de parcelamento, esta com seus impostos em

dia;

Atestado de viabilidade técnica do empreendimento para as redes de

abastecimento, saneamento, energia, galerias pluviais e pavimentagéo;

Realizagao de Audiéncia Publica, com confeccdo de ata atestando a aceitagdo da

implantagdo do empreendimento;

Relatério Geologico-Geotécnico da area a ser urbanizada, elaborado por

profissional comprovadamente especializado, ou com atribuigdo profissional, que

devera contar no minimo:

* Relatério abrangendo os seguintes topicos: localizagdo da area, geologia
regional e local, geomorfologia local, consideragcbes sobre a dinamica
erosional e caracteristicas geotécnicas do local, climatologia e hidrologia local,
analises para determinacdo de fatores de seguranga de encostas junto a
cérregos e nascentes, sondagens de simples reconhecimento, resultados dos
ensaios geotécnicos para caracterizagdo dos materiais inconsolidados, fotos
do local, conclusdes e recomendacgdes gerais para controle de processos
erosivos e bibliografia;

* Planta de localizagao na escala 1:10000;

+ Planta geologica da area a ser investigada na escala 1:10000;

* Planta de isodeclividades na escala 1:1000;

* Planta de fluxo das aguas superficiais na escala 1:1000;

» Planta topografica contendo: o projeto urbanistico, furos de sondagem, curvas
de nivel, curvas de nivel do lencgol freatico e segdes geologico-geotécnica na
escala 1:1000;

+ Perfis longitudinais (segbes geologicas) dos planos de corte pré-definidos
contendo a distribuicdo espacial dos horizontes de solos, sua caracterizacao e
nivel d’agua na escala horizontal 1:1000 e vertical 1:100;

* Planta apresentando as isolinhas, com indicacdo dos coeficientes de
seguranca obtidos através do estudo de investigagdo de estabilidade das
encostas, na escala 1:1000;

* Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - do responsavel técnico pelo
relatorio.

Relatério Ambiental Preliminar - RAP  Estudo Prévio de Impacto Ambiental -EPIA

-, ou Relatorio de Impacto sobre o Meio Ambiente - RIMA-, nos termos da Lei

Complementar n° 09/96 e legislagdo complementar. Devendo contemplar no

minimo os seguintes aspectos:

» Obijetivo do licenciamento;

» Justificativa e caracterizagdo do empreendimento;

» Diagnostico ambiental da area de influéncia do projeto, considerando o meio
fisico (solo, sub solo, aguas, corpos d’agua, regime hidrico, hidrologia,
correntes atmosféricas);

+ O meio biolégico e ecossistemas naturais (fauna, flora, destacando as
espécies indicadoras da qualidade ambiental, de valor cientifico, econémico,
raras, ameacadas de extingdo e areas de preservagao permanente);

O meio econdmico (uso e ocupacao do solo, alteragdo nos tipos de uso, os
recursos ambientais, paisagisticos e potencial utilizagdo no futuro, atengao
aos sitios € monumentos do patrimbénio historico-cultural, paisagistico e
arqueoldgico do municipio);

* Andlise dos impactos ambientais, positivos e negativos, decorrentes da
implantagcdo do projeto, com apresentacdo de alternativas e medidas
mitigadoras;

* Anadlise do sistema viario existente, extensbes, conexdes e polos geradores
de trafego;
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* Programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos positivos e
negativos, indicando procedimentos e pardmetros a serem adotados;

» Consideracgoes finais;

*  Anexos;

+ Equipe técnica e respectivo registro profissional. Deverd compreender no
minimo, um profissional de engenharia ou arquitetura, com atribuigoes
profissionais compativeis e um profissional da area bioldgica, com atribuicoes
em meio ambiente.

§ 1o- A aprovagao prévia tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
expedigdo, podendo este prazo ser renovado, a juizo da administragdo, mediante
requerimento e justificativa do interessado.

§ 20- A nao apresentacgao do projeto para aprovacao definitiva nos prazos fixados significara
na caducidade, podendo ser recomecgado o processo pelas diretrizes, de acordo com a
legislacéo vigente.

Art. 40 - Aprovado o projeto em todos organismos estaduais exigidos pela legislacdo vigente,
podera ser requerida a APROVAGCAO DEFINITIVA do projeto, nos termos da
legislagao pertinente a matéria. O processo devera ser instruido com no minimo os
seguintes documentos:

l. Requerimento;
I. Projeto urbanistico e topografico;
M. Memoriais descritivos dos lotes e areas publicas;

\A Uma via das diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal, inclusive planta;

V. Uma cépia da aprovagdo prévia do loteamento aprovado pela Prefeitura
Municipal, acompanhada da devida certidao;

VI. Planta de localizagdo do loteamento na escala de 1:7.500, amarrada a malha
urbana;

VII. Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART - dos responsaveis pelos
projetos e diregao técnica das obras de implantagdo do loteamento;

VIII. Certidao de propriedade atualizada do imovel;

IX. Comprovante que o imével esta com seus impostos em dia;

X Apresentacado do projeto e certiddo de aprovacao junto ao GRAPROHAB ou
certificado de dispensa;

XI. Apresentacdo do memorial descritivo e justificativo do empreendimento,
devidamente aprovado junto ao GRAPROHAB;

XII. Projeto da rede de abastecimento de agua, esgotos, energia elétrica,

iluminagdo publicas, hidrantes, galerias pluviais e pavimentagdo asfaltica,
reposicao florestal das APPs, urbanizagao das areas de lazer, aprovados
pelos 6rgaos concessionarios dos servicos e Prefeitura Municipal de Franca,
com ART do respectivo autor do projeto e responsavel técnico;

X, Outros projetos que se fizerem necessarios;

XIV. Orcamento com valores de mercado atualizados, apresentacédo de
cronograma fisico e financeiro de todas as obras exigidas para o
empreendimento;

XV. Termo de Compromisso de Caucdo, atendida a legislagdo municipal
pertinente.

Art. 50- A andlise de todos os documentos apresentados sera feita por equipe multidisciplinar
da Prefeitura, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a partir do protocolo. O prazo sera
suspenso, no caso de necessidade de complementacdo ou alteracdo da
documentacdo, a ser realizada sob a responsabilidade do interessado ou do
profissional responsavel pelo projeto.
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Art. 60- Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 70- Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente o Decreto n° 7.439, de 08 de
outubro de 1997.

Prefeitura Municipal de Franca, aos 13 de fevereiro de 2008.

SIDNEI FRANCO DA ROCHA
PREFEITO
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